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NIM innerhalb von Immobilien Stadt Bern
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NIM innerhalb des Portfoliomanagement (POM)
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

History Nachhaltiges Immobilienmanagement (NIM)

April 2012 Erster Nachhaltigkeitsbericht Fondsvermégen (FV)

Juni 2012 Berner Energiepreis fir das NIM

Mai 2015 Gemeinderat beschliesst NIM fir das Verwaltungsvermogen (VV)
Juli 2016 Erster Nachhaltigkeitsbericht FV und VV

Juli 2019 Nachhaltigkeitsbericht wird nur noch digital publiziert

September 20
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» % Stadt Bern

Nachhaltige Entwicklung - 3 Aspekte

September 20
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fir Stadte» % Stadt Bern

12 Themen der Portfoliobewertung

Gesellschaft

Gemeinschaft Gestaltung Nutzung, Erschliessung Wohlbefinden, Gesundheit
Wirtschaft

Gebaude, Bausubstanz ~ Anlagekosten Betriebs- und Unterhaltskosten ~ Wertschopfung, Immobilienmarkt
Umwelt

Baustoffe Betriebsenergie Boden, Landschaft Infrastruktur

Unterschiedliche Kriterienkataloge mit jeweils 38 Kriterien fir:

Finanzvermdgen: Verwaltungsvermdgen:
« Wohnen * Verwaltungsgebaude
« Geschaftsliegenschaften « Bildung

« Landwirtschaft * Sport und Freizeit

 Wohnen und Aufenthalt
« Kultur und Geselligkeit
* |Infrastrukturbauten
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

Portfoliobewertung - Beispiel Bewertungskriterium

Beispiel Gesellschaft: 1.3 Nutzung, Erschliessung

Kriterium 1.3.2 Langsamverkehr und offentlicher Verkehr

Nachhaltigkeitsziel: Gute und sichere Erreichbarkeit und Vernetzung
Grundlage: OV-Guteklassen ARE (Homepage ARE)

Indikator Relevanz 3 B Indikator Relevanz 2 Indikator Relevanz 1

Sehr gute Gute Erschliessung Mittelmassige

Erschliessung und geringe
Erschliessung

Glteklasse A Gulteklasse B Glteklasse C und D
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

Portfoliobewertung - Beispiel Bewertungskriterium

Beispiel Wirtschaft: 2.3 Betriebs- und Unterhaltskosten
Kriterium 2.3.1 Betrieb- und Instandhaltung

Nachhaltigkeitsziel: Niedrige Unterhaltskosten durch friihzeitige Planung

und kontinuierliche Massnahmen
Grundlage: Verhaltnis Unterhaltskosten zu GVB-Wert < 1.0 %

September 20
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

Portfoliobewertung - Beispiel Bewertungskriterium

Beispiel Umwelt: 3.3 Boden, Landschatft
Kriterium 3.3.1 Grundstuckflache

Nachhaltigkeitsziel: Geringer Bedarf an Grundsttckflache
Grundlage: Verhaltniszahl von der nicht tberbauten Grundstickflache

zur Parzellenflache

September 20 10
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern
NIM-Datenbank-Tool - Gebaudeauswahl
Datei Globale Suc Gebaude FV Gebaude W Diverses FV rerses W Administration Beenden Hischier Elsi, FPI ISB

Gebéaudeauswahl FV (Finanzvermégen)

ABK 5163 - Scheibenstrasse 56 ~ Identifikation Suchen
AR 5170 - Schifflaube ke e Sl
)--RBK 5171 - Ausserholigen gt :1?1 - ::" v [ cebaudesinen || schlessen
--RBK 5172 - Schlossst:. 86,88, Huberstrass it ;:1‘:::7 e "“g vl
RBK 5173 - Schlossstrasse 5 + 8 Gebaude &
FER 5174 - BR Schinbergpark Gebaude Wohnhaus B Gebaude %
1-Agk 5175 - Einzelparzelle Kasernenslrasse Teigebaude-r 5191601701 Teigebaude-Nr o
RBK 5176 - Schineggweg Teigebaude Bethlehemstrasse 161 Teigebsude o1

BB 5177 - BR Schingriien

BB 5178 - Schreineweg 9

BB 5179 - Schiitzenmaistiasse 12.ac.6.9

BB 5180 - Schwartorshiasse, Einsteliha.

BB 5181 - Schwellenm3teii

BB 5182 - Selibiilweg 11,2

BB 5183 - Sidlerstasse, Einstellhalle

BB 5184 - Siedlung Ausserholigen

BB 5185 - Siedlung Bottigen

BB 5186 - Giediung Engehalde

RBK 5167 - Siedlung Pestalozzi

fiBK 5188 - Stapfenacker

fiBK 5189 - BR Stadthalterstrasse 104/106

RBK 5190 -BR Steckweg 9

£-RBK 5191 - Stickacker Siid

6E8 51916016 - Stickacker Siid Ersatzneubau

6EB 51916017 - Wohnhaus B

(3515151601701 - Bethlehemstiasse 161

TEG 5191601702 - Bethlehemstrasse 163
TEG 5191601703 - Bethlehemstrasse 165
TEG 5191601704 - Bethlehemstrasse 167

568 51916018 - Wohnhaus C

5EB 51916019 - Wohnhaus &

5E8 5191P001 - BP 2228/

5EB 5191P002 - BP 22231

5E8 5191P003 - BP 2230/

GEB 5191P004 - BP 2231V1

GEB 5191P005 - BP 22321

GEB 5191P007 - BP 22331

6EB 5191P008 - BP 22341

6E8 5191P009 - BP 2235/

6E8 5191P010-BP 2236/

668 5191P011 -BP 2174/

568 5191P012-BP 2175/

568 5191P013-BP 2176/

5E8 5191P014-BP 21771

5E8 5191P015 - BP 246141 v

‘I]El [[JAuswahl alle Gebaudekategorien

. or wor a .
¥ R
S
Belh‘ehcmslrdsse s - - £
== 4 \\ 2 “
P T b :
/[ \ ) 3

Vollstandige Datensammlung samtlicher stadtischer Gebaude (VV und Fonds)

September 20 | 11



M

N

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

NIM-Datenbank-Tool - Grundlagen

Gebaude VW Diverses FV Diverses VW Administration Beenden

1] Globale Suche FV+VV Gel

Titelblatt - Nachhaltiges Immobilienmanagement FV (Fonds)

Grundlagen ‘ Anlagedaten | Stammdaten | Verbrauchsdaten ‘ Stromproduktion ‘ Berechnungen ‘ Nachhaltigksit SIA 112/1 | Dokumente | Fotoverwaltung ‘
Gebaude  5191G017 - Wohnhaus B
E-fIEK 5191 - Stéckacker Sid AK-Mummer 5191 Teilportfolio Wohnen o Anlagebeschriet E’Z‘E‘SS?&%‘;E";“;‘?E;? Su&J "
N > wrchif rwettbewerl
B}~ GEB 51916017 - Wohnhaus B Abrechnungskreis Stickacker Siid Quartier Stackacker v > 2012 Zustimmung UO im Stadtrat, Volksabstimmung U0, Voksabstimmung Baukredit
TEG 5191601701 'Ee::e:amsnasse 161 Gebaude-Nummer 51316017 Anlageart Vohnliegenschaften o > 2013 Riickbau a\:\e S‘Ed'é”.é
~TEG 5191601702 - Bethlshemstrasse 163 > 2014 Beginn Aushub Hochbau
Gebaude Wohnhaus B Heizwart
-TER 5181601703 - Bethlehemstrasse 165 - elzwar L] > 2016 Bezug 1. Etappe (Haus B)
~TER 5191601704 - Bethlehemstrasse 167 Tefgebude-Nummer Waschhaus [ > 2017 Bezug 2. Etappe (Haus C) und 3. Etappe (Haus A)
Teigebiuce > ca. 2020 Parzelierung
weitere Kontakte Kontakte NAY
2000-Watt-Areal Stickacker Siid:
Erfassungs-Datum E Lage [Karte Google Maps > 2014 Erstzertifizierung in Entwickung” (Erfillungsgrad 62%)
oa b > 2016 Rezertifizierung “in Entwickung” (Erfiilungsgrad 61%)
rfasser Graf Fabienne v » 2020 Rezertifizierung “in Betrieb” (Erfullungsgrad xy%)
Bereich Partfoliomanagement (POM) ErstelungsDatum  27.01.2016
> Haus B: Minergie-P-ECO-Baustandard mit Komfor tisfiung
Telefon 0313216061 AnderungsDatm  07.09.2020 > Heizung: 100% Warmepumpe Erdsonde (Erdsondenfeld mit 33 Erdsonden 4 100/fm)
Email Fabienne. Graf@bern.ch Drucken deaktiviert  [] > Warmwasser: 23% Warmenumne Frdsonde. 27% Rinnas. 50% Sonnenkollektoren Nacher Havs A und A
Meilensteine / History Heizungsanlage [ Energie
Datum  [Beschrich Kosten hinzufiigen [~ Heizung Algemein Ermeuerbare Energien Warmeerzeugung [ Strategie Warme |
Energie-Trager 1 Sole-Wasser-Warmepumpe =
31122019  |Beth161: Ersatz Schioss. E‘ Fr. 609 E‘ Energie-Trager 2 “
Standort Technikzentrale Haus B, Beth 167, 1. UG
31122019 |Monitering 2. Honorarrechnung. E| Fr. 1621 E‘
31.12.2019  |Rezertifierizierung + Monotoring / Akonto. Fr. 953 = Energie-Verteilung Bodenheizung V
Warmu " :
1123015 |BelhiE5: Ausmeches Farketiamelen. e & Warmwasser-Bereitung Winter Heizung, Sommer Elekiro =
Warmwasser-Erzeugung Zentrale Aufbereitung ~
06.12.2019  |Planung + Baubegleitung Spielelemente. =] Fr. 560 [] tandort Technikzentrale Haus B, Betr 187, L. UG
06.12.2019 | Wasserspislplatz Rinne in Robine. Fr. 538
Gl B Baustandard 2000-Watt-Areal ~
03.12.2019  |Pumpschacht absaugen. =] Fr. 2351 [x] GEAK vorhanden O
GEAK-Effizienz Gesamt v
11112019 |Unterstiitzung Umfrage Mabilitét. =] Fr. 654 GEAK-Effizienz Geb., -Hille i
23102019 |Beth151: Reinigung Warmwasser Kolektoren. = Fr. 663 Bemerkungen Heizung
22102019 |Honorar + Nebenkosten = Fr. 1312 Bemerkungen Wasser
i 4 Elochdock i | B ol
Anzahl Meilenstei Total Koste 1255 -
nzahl Melensteine 33 otal Kosten Fr. 70255'156 Bemerkungen Elekra
Daten aus Krediten Ubemommen
Auftrage Gebaude | [ Aufirage v-Objekt | [ Kredie 158 (Foncs) | [ IH-Kosten 158 ()
Daten aus Navision ibermommen

Anlagebeschriebe, History, Strategien, Energiebuchhaltung etc.
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte»

NIM-Datenbank-Tool - Auswertung

Beenden

itel Globale Suche FU+VV Diverses WV

de VYV Diverses ministration
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Stadt Bern

Hischier Elsi, FPI I

Titelblatt - Nachhaltiges Immobilienmanagement FV (Fonds)

schliessen

Grundlagen | Anlagedaten ‘ Stammdaten | Verbrauchsdaten ‘ Stromproduktion | Berechnungen ‘

Auswertung / Empfehlung
Gesellschaft:
Alle Wehnungen der Siedlung sind mit ginem Lift erschlossen, weshalb die gesamte Siedlung als hindernisfrei gilt. Der iche hnung: d Miztermix ist optimal. Es gibt diverse Begegnungsbereiche innerhalb und ausserhalb der
Gebéude. Die Werte der |

Wirtschaft:

Die Bausubstanz des Neubauprojekts ist sehr gut und in optimalem Zustand, Die externen Kosten werden mit dem Einsatz sémticher Anlagen auf dem Areal optimiert.

Unnwelt:

Die Hybridbauweise und der Einsatz von Recycingbeton sind sehr vorbildich, Samtiche Wohnungen sind mit energiee fizienten Geréten und wassersparenden Armaturen ausgestattet, Der Mix aus Erdwarme, Solarthermie und Biogas ist vorbidich und
entspricht sehr dem Sinn der nachhaltigen Entwicklung, Der Aussenraum wurde nach dem Biodiversititskonzept der Stadt Bern entwickelt und hat Vorbildcharakter. Die Siediung ist autoarm,

Fakten / Empfehiungen:
o =

. in = oA A1 sBmmm B 00 10im b Aranln anllbn simhadins i albn hlhan

it et

Auswertung igkeil ilung -
Keine bis starke Nachhaltigkeit
B Aktuelle Liegenschaft
Keine Nachhaltigksit

Gemeinschaft

Gaortug

Boden, Landzchat Plutoung, Ercehlioczng

Woblbafinden, Gazun dheit

Baustaffe GebindeBuzbatan:

“ertochiipfung,

Inmabillnmarks Jr—

Betrich-und
Unterhalezhoster

Nachhaltikeit STA 112/1

| p— \

Fotoverwaltung

Handlungsbedarf

() sofortiger Handungsbedarf
(O absehbarer Handungsbedarf
(® kein Handlungsbedarf

Beurtziung

drucken (PDF)

)

Nachhaltigksit Wohnliegenschaft Total 4.3
1 Geselschaft 4.1

L.1 Gemeinschaft 3.5

1.2 Gestaltung 4.0

1.3 Nutzung, Erschliessung 4.3

1.4 wohlbefinden, Gesundheit 4.7
2 Wirtschaft 42

2.1 Gebaude- und Bausubstanz 5.0

2.2 Anlagekosten 37

2.3 Betriebs- und Unterhaltskosten 50

2.4 Wertschépfung, Immobilienmarkt 3.0
3 Umwelt 4.5

3.1 Baustoffe 4.0

3.2 Betriebsenergie 5.0

3.3 Boden, Landschaft 40

3.4 Infrastruktr 5.0

Jahrliche Auswertung in nachhaltiger Entwicklung > Output Rosette pro Gebaude

September 20
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fir Stadte» % Stadt Bern

Aufgaben des Nachhaltigen Immobilienmanagements

Basis: Grundsatze und Leitbild nachhaltige Entwicklung VV und FV
>>> Aktuelle Uberarbeitung der Strategie NE Verwaltungsvermogen
Datenverwaltung in zentraler Datenbank

Erstaufnahme und periodische Besichtigungen aller Immobilien

Messung der Fortschritte in den Nachhaltigkeitsaspekten Gesellschatft,
Wirtschaft und Umwelt

Beizug auf Beratungsebene bei Vorstudien, Arealentwicklungen und
Wettbewerben

Erstellung Handlungsbedarfslisten
- Jahrlicher Nachhaltigkeitsbericht
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Stadt Bern

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte»

Nachhaltigkeitsbericht 2019 - eine Standortbestimmung

nnn
3R] 'mmabtien
/ (N StadtBam

_ |
1 . Er n eu er b are En erg I en Nachhaltigkeitsbericht 2019

Verwaltungsvermogen und Fondsvermdégen

> Verbesserungen in einem Jahr

2. Hindernisfreiheit
> Fortschritte Schulanlagen / Wohnen

September 20 15



Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte»

M

Stadt Bern

Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Erneuerbare Energien

Verwaltungsvermogen

Verwaltungsgebaude: 72% (68%)

Bildung: 48% (44%)
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Erneuerbare Energien

Fondsvermdgen

«.c““ﬁﬁ

i i
WP
)
1"1 o

Wohnliegenschaften: 41% (39%)

Geschéftsliegenschaften: 39% (34%)

Landwirtschaft: 75% (67%)

September 20
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Hindernisfreiheit

Verwaltungsvermogen mAnzahl hindemisfreie Schulanlagen

60
59
57
55
50 I

2015 2016 2017 2018 2019

September 20
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fir Stadte» Stadt Bern

Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Hindernisfreiheit

Fondsverm ogen m Anzahl hindernisfreie Wohungen
288
268
169
105 105 105
L]
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

September 20
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» 3/ Stadt Bern

Zertifizierte 2000-Watt-Areale von ISB - 1

Stockacker Sud
2016: Zertifizierung«in Entwicklung»
2020: Rezertifizierung «in Betrieb»

Reichenbachstrasse 118
2019: Erstzertifizierung «in Entwicklung»
(Fertigstellung Fruhjahr 2023)

September 20 | 20



Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» 3/ Stadt Bern

7

Zertifizierte 2000-Watt-Areale von ISB - 2

Areal Viererfeld / Mittelfeld
2020 Erstzertifizierung «in Entwicklung»

September 20 | 21
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fur Stadte» Stadt Bern

Wo steht die Stadt Bern

2019 Bern - Energiestadt Gold Nr. 1

Um das Label «Energiestadt» zu
erhalten, muss eine Gemeinde 50%
ihres Potenzials ausschdpfen, flr das
Label «European Energy Award
GOLD» 75%.

Die Gemeinde Bern erreichte 2019
einen Anteil von 87.2%.
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Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement fir Stadte» % Stadt Bern

Besten Dank fur die Aufmerksamkeit!

www.bern.ch/immobilien/nachhaltiges-immobilienmanagement



http://www.bern.ch/immobilien/nachhaltiges-immobilienmanagement

